Stanovy spoleCenstvi vlastniku
jednotek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (déle jen ,,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou, zalozenou
za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku, pfi napliiovani svého ucelu je zptsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Cleny
spoleCenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostori v domé (dale jen ,,jednotka®),
spoleénymi ¢leny spoleCenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek (dale jen ,Clen
spolecenstvi®).

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zptsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale jen
»sprava domu‘) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zékoné
89/2012 Sh. - obéanského zakoniku a v téchto stanovach.

CLII
Nazev a sidlo spole¢enstvi

Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi vlastnikii jednotek obytného domu

Sidlo spolecenstvi:

CAST DRUHA
UCEL SUBJEKTU

CL 1
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spravou domu se rozumi zajist'ovani:
p 1

a) provozu domu a pozemku,

b) Gdrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

C) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatort,
vzduchotechniky, vytaht, zatizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zatfizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle
vybaveni domu,



e)

f)
9)

h)
i)

revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (piedavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

prohlidek a ¢isténi komint,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych
postupil spojenych se spravou domu.

V ramci svého ucelu mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a)

b)

c)
d)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych suzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenii spolecenstvi.

Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a2 a
uplatiiovani ndrokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatela.

Pfi plnéni tkold podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

vybirani predem uréenych finan¢nich prostiedki od ¢len spoleCenstvi na naklady
spojené¢ se spravou domu a pozemku (ddle jen ,pfispévky na sprdvu domu a
pozemku®), poptipad¢ dalSich ptispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

vedeni evidence plateb ¢lentll spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
ziizeni uCtu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

vedeni seznamu ¢lenti spolecCenstvi.

. SpoleCenstvi zajisStuje bud piimo, nebo na zdkladé smluv uzavienych spolecenstvim
S dodavateli plnéni spojend suzivdnim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen
,»sluzby*), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu.

. 'V ramci svého Ucelu spolecenstvi zajiStuje zejména:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

vybirdni thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

zpiisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé €leny spoleCenstvi, neni-li rozactovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

vedeni potifebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani,

¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména technickych
zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez c¢lenim
spolecenstvi v€etn¢ uzavirdni s tim souvisejicich smluv,

v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spole€enstvi k tomu pfislusnym
organem spoleCenstvi,

fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s ucelem spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
ptedpisti.



CL 1V
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajist'uje se souhlasem tiictvrtinové vétsiny vSech ¢lenti spoleenstvi zmény
ucelu uzivani stavby a zmény stavby. Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spole¢nych Casti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech domu a nepodléhaji stavebnimu
povoleni, zajist'uje spolecenstvi se souhlasem tri¢tvrtinové vétsSiny vSech ¢lent spolecenstvi.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. Vsouladu srozhodnutim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen ,,shromazdéni®) o
ustanoveni spravce, mize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptipadé nekteré
z téchto Cinnosti, na zakladé¢ smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo
pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b)uréeni zpisobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

C)povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d)povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
o finan¢nim hospodateni, o stavu finan¢nich prostfedkti kazdého vlastnika jednotky a o
stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
ptedat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemiize byt dotCena vylucna
rozhodovaci plsobnost orgdni spolecenstvi plynouci z obCanského zdkoniku a z téchto
stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikt jednotek (dale jen ,,shromazdéni‘)

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®)

Vybor je volenym organem spoleéenstvi. Clenem voleného organu spole¢enstvi mize byt
fyzickd osoba, kterda je c¢lenem nebo spolecnym clenem tohoto spolecenstvi nebo je
zmocnénym zastupcem pravnické osoby — ¢lena spole€enstvi, je ke dni volby starsi 18 let,
je pln¢ svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho piedpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani. Clen voleného organu musi/nemusi byt vlastnikem jednotky
vV domeg.



o

10.

11.

1.
2.
3.

Clenem voleného organu spoleGenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoz piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgénu spolecCenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemtiZze nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lentl volenych organti spolecenstvi je ........ let (vzor, Ize upravit); po¢ina
dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu
dale koné¢i odstoupenim z funkce, odvoldnim z funkce nebo zénikem Clenstvi ve
spolecenstvi.

Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spoleéenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit shromazdéni. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy
shroméazdéni odstoupeni na své schiizi projednalo, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnti ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Organy spolec€enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miiZze nadpoloviéni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listku.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organti spolecenstvi je povinnosti vyboru svolat
nové shromdzdéni k volbé ¢i doplnéni poctu ¢lenti vyboru.

Pocet ¢lenu statutarniho organu —3......... (vzor)

CL VII

Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori clenové spolecenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava vybor spolecenstvi.
Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a) zménach prohlaseni, kterym byly ziizeny jednotky,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleenstvi, ktery
je jejim vlastnikem, K zajisténi pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,

d) zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukeci,
stavebnich Gpravach a opravach spolecnych ¢asti domu,

e) schvaleni Ucetni zavérky, ptredlozené piedsedou, spolu se zpravou o hospodafeni
spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a
zpiisobem uvedenym ve smlouve,

f) vysi prispévki Clent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a
zpusobu placeni dalSich pfispévkll na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

g) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spolecenstvi, neni-li Stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

h) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi k tomu piislusnym organem
spoleCenstvi podle zidkona a podle téchto stanov, pokud tuto c¢innost nesvéri do
pusobnosti vyboru,

1) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,



10.

11.

12.

13.

14

J) nabyvani nemovitych véci, bytdi nebo nebytovych prostor, které jsou ucelem
spolecenstvi podle zdkona o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody,
darovéani, zatézovani pravy jinych osob, ruceni t€émito vécmi apod.); totéz plati pro jina
prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-1i jejich pofizovaci cena vyssi
nez ¢astka urena usnesenim shromézdéni, jinak ¢astka vyssi nez 10 000,- K¢.............
(vzor) v souhrnu za kalendaini rok,

k) stanoveni vy$e odmény ¢lenti vyboru,

I) rozdéleni ptipadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

m) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

n) schvalovani rozpoc¢tu spolecenstvi,

0) schvalovani ro¢niho rozpoctu a planu oprav a rozhodovani o opravach vétsiho rozsahu
Vv celkové cené nad 25 000,- K¢................. (vzor) za jednotlivou akci,

p) dalsich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi ob¢ansky zakonik, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok, Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor,
svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organti spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromézdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téz, pozada-li o to suvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet Clenti spolecenstvi, kteti maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a
to do 30 dnil od doruceni této Zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlast ¢ini
alesponi jednu ¢tvrtinu vSech hlast.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem clentim spolecenstvi
do schranek nebo elektronickou postou a soucasné vyvesi vdomé na domovni vyvésce
spolecenstvi.

Pisemnd pozvanka musi byt vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem kondni shromdzdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spoleCenstvi seznamit

vvvvvv

pfipojeny.

Jednani shromdzdéni tidi predseda nebo povéteny clen vyboru. V piipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle odstavce 6, fidi jednani
shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji vétSinu
vSech hlasii. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikl
jednotek, ledaze zédkon nebo stanovy ve vymezenych zaleZitostech vyzaduji vySsi pocet
hlast.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lent spolecenstvi na
spoleénych &astech domu. Clenové spoleGenstvi, kteii jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zéstupce, ktery bude
vykondvat jejich prava vici osob& odpovédné za spravu domu. To plati 1 v pfipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Na zéklad¢ pisemného zmocnéni muize byt vlastnik (¢len spoleCenstvi) zastupovan na
shromazdéni vlastnikli pisemné zmocnénou osobou.

Pti rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o diilezitou zalezitost, mize piehlasovany ¢len
spoleCenstvi pozéadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 meésicti
ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

. Trictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych ¢lenil spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni o



15.

16.

17.

18.

19.

a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. ¢),

C) zpusobu roziuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

d) rozdéleni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

Ke zméné prohlaseni vlastnika se vyzaduje dohoda dotéenych vlastnikd jednotek o zméné
jejich prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé. U¢innosti dohoda nabyvéa pokud s ni
Vv pisemné form¢ souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlast, popiipadé s kvalifikovanou
vétsinou hlast uréenou v prohlaseni a to i kdyz nejsou stranami dohody.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zmén¢ stavby je zapotiebi souhlasu
tiictvrtinové vétSiny vSech Clenti spolecenstvi. Jde-li o stavebni upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spolecnych Castech
domu, postacuje souhlas nejméné tfictvrtinové vétsiny vSech ¢lenti spolecenstvi.

Ke zvoleni Clena vyboru je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vétSiny vSech clent
spoleCenstvi.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovidé svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prubéhu jednéni, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Piilohu zapisu tvoifi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shroméazdéni musi byt archivovany.

CL VIIl
Vybor spolecenstvi

Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje béznou &innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s ucelem spolecenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle obcanského zdkoniku a téchto stanov ve vylucné pisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda nebo
VvV jeho nepfitomnosti mistopiedseda vyboru. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini
vybor, musi byt podepsan piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dalSim
¢lenem vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopiedsedu voli
vybor z fad svych ¢lenil a z funkce je odvolava.

Vybor organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi.

Odpovédnost predsedy a c¢lentt vyboru za Skodu, kterou zpusobili porusenim pravni
povinnosti pti vykonu svych funkci, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Vybor zejména:

zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle obCanského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které
jsou v ptsobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech ucelu spoleCenstvi, zejména k zajiSténi oprav,

c)

pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
odpovida za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada

shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o



dalsich Cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zdkladni udaje o provedenych a o
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu
ptispévkil na spravu domu a pozemku,

e) piedklada k projednani a schvaleni U¢etni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) predklada shromazdéni k projednani a odsouhlaseni ro¢ni rozpo¢et domu a plan oprav
spole¢nych ¢asti domu véetné jednotlivych akei nad 25 000,- K¢&........................ (vzor)

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

h) sdéluje jednotlivym ¢lentiim spolecCenstvi podle usneseni shroméazdéni vysi ptispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku,

1) stanovuje po projednani se spravcem vysi zaloh za sluzby a terminy jejich splatnosti u
jednotlivych vlastnika v zavislosti na predpokladanych nakladech v ptislusném zictovacim
obdobi,

j) V piipadé, Ze nebude majitelem bytu spravci nahlaSena zména pocétu osob uzivajicich byt,
je vybor opravnén zménu u spravce proveést,

K) zajistuje vyactovani zaloh na tthradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo pieplatki,

I) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

m)vede knihu vlastnikd,

n) v souladu s obcanskym zakonikem, témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni tkony jménem spolecenstvi navenek ve vécech ucelu spoleCenstvi, zejména téz
uzavird smlouvy,

0) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjiSténych nedostatkil
nebo k nahradé vzniklé skody,

p) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi,

q) plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k vefejnému rejstiiku - zapisy do
rejstiiku spoleCenstvi vlastnikd.

CL IX
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1. Shroméazdéni miiZze rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shromazdénim.

3. Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

4. Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shroméazdéni svym usnesenim svéfit
vykonnému organu spolecenstvi.

CL X
Rozhodnuti mimo zasedani
1. Neni-li svolané¢ shromazdéni zpiisobilé usnaSet se, mlze osoba, kterd je opravnéna
shromazdeéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zélezitostech mimo zasedani.



2. V jinych ptipadech Ize mimo zasedani rozhodnout, pokud to pfipusti stanovy.

3. Navrh musi obsahovat alesponi navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Neurci-li stanovy delsi lhtitu, plati, ze lhita ¢ini patnact dni.

4. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné¢ obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

5. Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytecného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecCenstvi vlastnikli ten, kdo
usneseni navrhl.

6. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasit vSech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy vyzaduji
vys$i pocet hlasii. Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych
castech nebo méni-li se pomér vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podilti na spolecnych castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii
jednotek.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

CL XI
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé. Jejich ¢lenstvi vznika dnem, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce.

2. Spolecnymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti mayji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilng.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna.

4. Spolecenstvi vede seznam &lent spoleéenstvi. Cleny spoleenstvi, jejichz Elenstvi vznikne
za trvani spoleCenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢lenti spolecenstvi neprodlené poté,
kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti
spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromaZzdéni.

CL X11
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi (vlastnika jednotky)

1. Clen spolegenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov a mé zejména pravo:
Svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt ¢i nebytovy
prostor jakoz i uzivat spole¢né Casti. Udrzovat sviij byt €1 nebytovy prostor jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu, to plati i o Spole¢nych castech domu, které ma
vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani.

2. V ramci Clena spolecenstvi:



a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
obCanskym zékonikem a t€émito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) ptedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychazi urceni
vyse jeho povinnosti podilet se na nadkladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

3. Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené

Vv prislusnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov. Zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spoleCenstvi schvalena v souladu s
obcanskym zdkonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby ve vysi predpokladanych nakladu
Vv pfisluSném zc¢tovacim obdobi a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

d) fidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spoleCenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikli jednotek a v piipadech, kde to stanovi obCansky zakonik, provadét
upravy jen se souhlasem vsech vlastnikl jednotek nebo na zdklad¢ smlouvy o vystavbé
uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpisobil sim nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet
namétenych hodnot,

h) umoznit po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespoil 3 dny ptedem,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do 1 mésice) vyboru nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s tidaji potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spolecenstvi podle
obcanského zakoniku,

J) oznamovat spoleCenstvi vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozacétovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikii své domécnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
ptispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lentt domécnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnil ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provadi zménu stavby.

CL X1l
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoleenstvi zanika:
a) prevodem nebo ptechodem vlastnictvi jednotky,
b) amrtim ¢lena spole¢enstvi — fyzické osoby,
€) zanikem ¢lena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,



2.

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dal$im zpusobem, pokud to stanovi ob¢ansky zakonik

Spole¢né clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se dnem, kdy se zapiSe zmeéna
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit
vyboru spolecenstvi.

CAST PATA

HOSPODARENI SPOLECENSTVI
CL X1V
Hospodai‘eni domu

Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostiedky poskytovanymi cCleny spolecenstvi na
uhradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, déle s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi
prostredky.

Uzavte-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vyse piispévki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené Cleny
spolecenstvi, navrhy na rozactovani cen sluzeb a dals§i navrhy, které podle obcanského
zékoniku a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muiize
spoleCenstvi poveérit spravee téZ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spoleéenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v oblanském zékoniku a Vv téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodatit pouze v souladu s vymezenym tc¢elem. Vybor mize v téchto zaleZitostech ¢init
pravni ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatnovat a vymdahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazka tfetich osob vici
spoleCenstvi. Vybor odpovida za v¢asné plnéni téchto ukolt.

Clenové spoleenstvi jsou z pravnich tikond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilid na spole¢nych
¢astech domu.

Clenové spoleenstvi ruéi za zavazky spoleenstvi vV poméru, ktery odpovida velikosti
jejich spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

ClL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispivani na spravu domu a
uhradu cen sluZeb a pro zpisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky

. Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat na ndklady spojené se spravou budovy a pozemk

podle velikosti svych spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku,
pokud neni déle stanoveno jinak.

. Spolecenstvi sestavuje na kazdy rok rozpocet hospodateni, ktery pifedstavuje prehled

planovanych nékladii a zdrojt jejich kryti.

. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodateni

spolecenstvi v béZzném roce a vytvoreni dostatecné velké zalohy finan¢nich prostfedkl na
opravy spole¢nych ¢asti budovy planované v letech budoucich.
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4. Spolecenstvi vede potfebnou dokumentaci k budové, spravé budovy, provozu a finanénimu
hospodafeni podle obecné platnych pfedpisii. Finan¢ni prostiedky vede u finan¢niho
ustavu na prislusném Gctu a pravo s nimi disponovat ma piedseda, ptipadné i dalsi ¢lenové
vyboru spolecenstvi v souladu a rozsahu daném témito stanovami.

5. Vlastnik je povinen platit mésicné na et spoleCenstvi zéalohy na uhradu nakladd
spojenych se spravou budovy a na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky -
zalohy na sluzby.

. Spolecenstvi je povinno evidovat a vést tyto prostfedky na samostatném uctu spolecenstvi.
7. VySe zéloh a terminy jejich splatnosti stanovi spolecenstvi S ohledem na ptedpokladané

naklady za sluzby v dom¢ v pfisluSném zactovacim obdobi.

8. Vyuctovani zaloh na sluzby provede spolecenstvi nejpozdé€ji do 4 mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi (napt. kalendaini rok). Zjistény ptreplatek uhradi spolecenstvi vlastniku
jednotky nejpozd€ji do 4 mésicti po vyuctovani. Ve stejné lhité je vlastnik jednotky
povinen uhradit spolecenstvi zjistény nedoplatek.

9. Vyuctovani hospodateni spolecenstvi (budovy) provede spolecenstvi do 31.3.
nasledujiciho roku a ptedloZi jej ke schvaleni shromazdéni.

10. Dlouhodobéd zaloha na opravy spoleénych c¢asti budovy se vyuctovava s vlastnikem
jednotky pouze pii zméné€ spravce. Pii pfevodu vlastnictvi jednotky se tato zaloha
nevyuctovava. Spolecenstvi je vSak povinno informovat vlastniky jednotek o pohybu a
stavu finan¢nich prostfedki na této zaloze nejméné 1x ro¢né.

11. Kon¢i-li spravce svou ¢innost, musi piedlozit vlastnikiim jednotek zpravu o své ¢innosti a
pisemné materialy, které v souvislosti stouto ¢innosti vedl. Zavéreéné vyuctovani a
kontrolu finanéniho hospodaieni nechd provést osobou uréenou vlastniky bytovych a
nebytovych jednotek, ktefi k tomu tkonu byli uréeni usnesenim vlastnikl jednotek.

12. V ptipadé nedostatecné vyse financnich prostiedkd na spravu a iidrzbu domu jsou vlastnici
jednotek povinni uhradit potiebnou ¢astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Totéz plati pokud jde o néklady na vétsi opravy,
které je nutno provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jeho vnitinich
rozvodi tak, aby vSichni spoluvlastnici méli zaru¢en neruseny vykon svych prav spojenych
S uZivanim jednotky.

(o)}

CL XVI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzZivani spole¢nych ¢asti domu

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnik.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni ¢asti a zachovani nebo
zlepSeni spole¢nych Casti.

Spolecenstvi vlastnikli mize pro vykon odbornych ekonomickych a technickych zalezitosti
souvisejicich se spravou a provozem domu uzaviit smlouvu se spradvcem domu, ve které jsou
specifikovany prava a povinnosti obou smluvnich stran a rozsah opravnéni ¢i zmocnéni
spravce pro vykon jeho ¢innosti.

Vzijemny vztah vlastnikd jednotek a spravce, jejich prava a povinnosti jsou urceny zak. €.
89/2012 Sb. Obcanského zakoniku V platném znéni, prohlasenim vlastnika budovy a
smlouvou o sprave spoleénych ¢asti domu. V ostatnich ptipadech se vztahy fidi stanovami a
usnesenim spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spoluuzivat prostory uréené ke spole¢nému uzivani a
vSechny spole¢né ¢asti domu a pozemku, pokud neslouzi pouze né€kterym vlastniktim.



6. Bytové jednotky v domé jsou urceny vyhradné k bydleni popt. k vykonu podnikatelské
¢innosti bez poskytovani sluzeb vefejnosti. Kazda zména takto stanovené¢ho ucelu vyzaduje
souhlas nadpoloviéni vétSiny vlastnikil jednotek. Jestlize by se jednalo o zménu ucelu uzivani
stavby, vyzaduje se jednomyslny souhlas.
Spole¢ny pozemek slouzi k uzivani vS§em spoluvlastnikiim.
8. Uklid v domé se zajistuje dle podminek odsouhlasenych usnesenim shromazdéni vlastnikd
jednotek.
Na spolecné vlastnictvi se musi uzaviit minimaln¢ toto pojisténi:
a) zivelné
b) odpovédnostni
10. Podrobnosti o povinnostech spravce domu a o spravé domu budou uvedeny ve smlouvé o
spravé domu.
11. Vlastnik jednotky je povinen se fidit pravidly pro spravu domu a uzivani spole¢nych casti
domu uvedenymi v téchto stanovach.
12. Na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikl 1ze v domé piijmout vlastni domovni fad, ktery
podrobné vymezuje pravidla pro spole¢né uzivani domu a vsech jeho spole¢nych prostor.
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